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Stanovy spoledenstvi viastniki jednotek

~ CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLI

Zakladni ustanovenf

1. Spoletenstvi vlastnikd jednotek (dile jen “spoledenstvi") je pravmickou osobou, kterd
vznikla na zdkladg zékona & 72/1994 Sb., kterym se upravuj{ nékteré spoluvlasinické
vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a doplifujf
nékter¢ zékony (zdkon o vlastnictvi bytit), ve znéni zdkona & 273/1994 Sb., ndlezy
Ustayniho soudu vyhlé¥eného pod & 280/1996 Sb. , zékona & 97/1999 Sb. , zékona &.

103/2000 Sb., zikona & 229/2001 Sb., z&kona & 451/2001 Sb., zdkona &, 320/2002 Sb.,

zékona &, 437/2003 8b., zakona & 171/2005 Sb. a zékona & 179/2005 Sb.

2. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostorl v dom® (ddle jen
"jednotka"), spolednymi ¢leny spoledenstvi jsou spoledni vlastnici jednotek, za podminek
Quvedenych v z&kong o viastnicivl bytd (déle jen "Elen spolecenstvi").

3. Spoledenstvi je jako pravnické osoba zplisobilé vykonévat priva a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se sprivou, provozem a opravami spolednych &ésti domu {dfle jen
“sprdva domu") a pozemku a v dal3fch vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkon&
o vlastnictvi byt( a v téchto stanovéch. '

CLII
Nizev a sidlo spoleenstvf

Nizev spoletenstvi: Spoledenstvi vlastniki jednotek domu Luzickd 419/14, Olomoue

Sidlo spolefenstvi: Olomouc, Povel, Luzickd 419/14, PSC 779 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV]

¢ 1
Spriva domu a dal¥f éinnosti i

1. Spravou domu se rozumi zajiitovan(:
"a) provozu domu a pozemku,
b) Gdrzby a oprav spolednyceh &dsti domu, ' |
¢) protipoZérniho zabezpedeni domu, véetné hromosvodi, ;
d) revizi a oprav spoletnych &asti fechnickyeh sfti, rozvodil elektrické enérgie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vad, tepla a teplé uzitkové vody vetnd radistont, vzduchotechniky,
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¢) vytahii, zaf{zeni pro pHjem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zailzeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaven( domu,

f) revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpusobem
odpovidajicim skutetnému vybaveni domu,

2) prohlidek a &i¥téni koming,

h) administrativni a operativng technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetng veden(
piisludné technické a provozni dokumentace domu,

i) spravy jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi viech &lent spoledenstvi,

J) dalich &innosti, které vyplsrvaﬁ pro spoledenstvi z pravnich piedpist a 1e¢hmckych
postupti spojenych se spravou domu.

2.V rémci piedmétu své innosti miiZe spolcéenstvr sjédnavat smlouvy, ptedeviim o;

a) zaji¥t&ni dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
doddvky si ¢lenové spoledenstvi za_]1§t’u31 u dodavatele pfimo,

b) pojidténi domu,

¢} ndjmu spolednych édsti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluviastnictvl viech &lend spoletenstvi.

3. Spolecensivi zajidt'uje rovnéZz kontrotu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a2 a
uplatiioveni ndroki z potufovini simluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

4. Pii plnéni Gkold podle zdkona o viastnictvl byth a t¥chto stanov zajistuje spoleGenstvi déle

zejména tyto ¢innosti spojené se sprdvou domu a pozemku:

a} vybiran[ pfedem uréenych finan&nich prostiedid od ¢lend spoledenstvi na ndklady spojené
se spravou domu a pozemku (déle jen "pfispévky na spravu domu a pozemku™), poptipadé
dalich pfisp&vid na Einnosti uvedend v &l IV,

. b) vedeni evidence plateb &lent spoletenstvi, ktezé jsou pedle pismene a) vybirany,
¢} vedeni evidence nékladt vztahujicich se k domu a pozemku a k Ginnosti spoledenstvi,
d) zfizenl G&tu u banky a hospodafeni s finanénimi prosttedky,

¢) vedeni Géetnictvi v souladu se zvIaSnimi pravnimi ptedpisy,
f) vedeni seznamu &¢lent spoledenstvi,

5. Spoledenstvi zajidtuje bud® pfimo nebo na zéklad® smiuv uzavienych spole¢enstvim s
dodavateli pln&ni spojena s uZivanim jednotek a spolednych &asti domu (déle jen "sluby"),
napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, doddvky vody a odvod odpadni
vody, tiklid spoleénych prostor, uZivan{ vytahu, zafizeni pro ptijem televiznfho a rozhlasového
signdlu. V rdmci této ¢innosti spoledenstvi zajist'uje zejména:

a) vybiréni (ibrad za sluZby zajiStované spoleenstvim,

b) zplsob rozhdtovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleenstvi, neni-li rozitovani cen
sluZeb stanoveno zvld§tnim privnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového orgdmy, a -
vylétovani pfijatych zaloh na jednotlivé &leny spolefenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenel spojenych se zajisfovanim sluZeb u jejich Ghradami véetnd
vyubtovant,
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6. Spoletenstvi zajidt'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolednyeh &4sti domu, zejména
technickych zat{zeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ ¢lendm
spoleCenstvi v¥ené uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

7. V ramei dinnosti vykondvaunych v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytll spoledenstvi déle

Zc'lJlStUJB zejména

a) véasné vyméhdni plnéni povinnosti ulcienych ¢lendm spoledenstvi k tomu psluinym
organem spoledenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) pln&ni dalsich povumosh spojenych s predmétem Sinnosti spoletenstvi podle zvli¥tnich
prévnich pfedpist.

CLIV
Zmény spoletnych Eisti domu

Spoletenstvi dale zaji¥tuje se souhlasem viech ¢lend spoledenstvi zmény Gdeln uzivani
stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebnf dUpravy spoivajiel v
modernizaci, rckonstrukei a opravéch spoleduych éasti domu, jimi% se neménf vnitnf
uspofadani domu a ziroveii velikost spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu,
zaji¥t'uje spoledenstvi se souhlasem nejmeénd tFctvrtinoveé vétdiny viech Slendt spoletenstvi.

W

"CLV
Zajit'ovdni spridvy domu a dal¥ich ¢innosti na zikladé smlouvy se spriveem

1. V souladu s prohldSenim vlasinfka budovy o osobé povéfené spravou domu (déle jen
“spravee”), anebo v souladu s usnesenim shroméZdéni. vlastnfkd jednotek (déle jen
"shroméZdénl") o ustanoveni spravce, miZe spolefenstvl zajidtovat provozni, technické,
spravid a obdobné &innosti spojené se sprévou domu a pozemkn a s dal§imi Zinnostmi,
popfipadé nékteré z t&chto &innosti, na zaklad® smlouvy se spravcem, kterym miZe byt
fyzické nebo pravnickd osoba,

2, Smlouva se spraveem obsahuje

a) vymezeni &innosti, které bude spravee vykondvat,

b) urdeni zplisobu hospodafeni s pifspdvky na sprdvu domu a pozemku a s finanénimi
prosﬁ‘edky poskytavanymi na thradu sluzeb vietnd jejich evidence,

¢) povinnost 5pré,vee pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmeny pfedem ke
schvaleni orgdnu spoledenstvi pfislunému podle t&chto stanov, pokud byl sprivee
spoleceustvim zmocnén k jejich uzavirdni,

d) povinnost spravce predlozit jednou roén& shromézd&ni zpréva o Einnosti sprévcc zejména
o finandnim hospodafend, o stavu finanénich prostfedki ka?dého vlastnika jednotky a o
stavu spoletnych &4st{ domu, jakoZ i o jinych vyznamngceh skuteZnostech,




wilfs

e} povinnost spravee pted ukontenim jeho ¢innosti podat shroméZd&ni zprivu o své Einnosti

a predat vyboru nebo povétenému vlastnikovi viechny pisemné materily o sprévé domu
a své dinnosti,

f) dali ndleZitosti stanovené shromaZd¥nim.

3. Zmény osoby sprévce nebo zm&ny obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shroméZdéni,

4, Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 a% 3 nemiZe byt dotlena vylutnd

tozhodovaci plisobnost orgéndi spoledenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi bytd a z téchto
stanoy,

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV]

C1L VI
Spoleénd ustanoveni

1. Organy spoletenstvi jsou:

a) shromAaZdéni,

b) vybor spoledenstvi (dale jeri "vybor") nebo &len spoleCenstvi pové:eny funkef vyboru
(déle jen "povéfeny viastnik"), pokud nenf volen vybor,

¢} kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni,

2, Orgény uvedené v odstavei 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolefenstvi, Clenem
voleného orgdnu spoletenstvi nebo jeho volenym organem miiZe byt pouze fyzickd osaba,
kterd je &lencm nebo spolednym Slenem tohoto spoledenstvi nebo je mocnénjrm zAstupcem

pravnické ogoby - ¢lena spolecenstvl je ke dni volby star§i 18 let a m4 zphsobilost k pravaim
{koniim,

3. Clenem voleného orgdnu spoledenstvi nemiZe byt soutasnd ten, jehoZ pHbuzny v fade
pfimé, sourczenec nebo manzel (msmielka) je glenem volengho orgénu spoledenstvl, Clenstv(

v.jednom voleném organu spoledenstvi je nesluéltelne s clenstvfm ' Jmém voleném organu
tohoto spoledenstvi, :

4. Zévazek k vykonu volené funkee v organu spoleZenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného organu spoledenstvi s¢ nembze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

5 Funkﬁim obdobi &lent volenych organd spolegenstvi je 5 let; pofind dnem zvoleni do
funkee a kond uplynutim funkiniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu déle konti
odstoupentm  funkce, odvoldnim z furikee nebo zénikem Clenstvi ve spoledenstvi.

6. Clen voleného orgdnu spoledenstvi miize byt volen opétovné,
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7. Clen volendho orgénu spoledenstvi mize byt pied uplynutim flmkcnﬁm obdobi z funkece
odvolin shroméidénim :

8. Clen voleného orgénu spoledenstvl mize pred wplynutim funkénfho obdobl z funkee
odstoupit. Odstoupeni musi piSemné_ ozndmit orgénu spoledenstvi, jehoZ je &lenem. Jeho
~ funkee konéf dnem, kdy fento orgdn odstoupeni na své schdzi projednal, nejpozdgji viak

uplynutlm 30 dnd ode dne doruteni oznémeni o odstoupeni. Povefeny vlastnik musi své
odstoupenf z funkce pisemng ozndmit shromé¥dénf. Uinky jeho odstoupeni nastdvaji dnem
nésledujicim po nejbliZ¥ schizi shromézdéni, ne_]pozdep viak up!ynutfm 60 dnii ode dne
dorugeni ozndmenf o odstoupend.

9, ShromaZdén{ md¥e volit néhradniky. &lend volenych orgdnt spolefenstvl v podtu
rovngjicim se nejvyfe potu zvolenych &lend orgdnu, spolu s uréeniin jejich potadi.
Néahradnik nastupuje na misto élena orgénu, jehoZ funkce skongila pfed uplynutim. funk&ntho
obdobi, dnem skondeni funkce. Pro ndhradniky plat{ ustanoveni odstavell 3 & 4 obdobng.
Ustanoveni ¢ nahradnicich ¢lent volenych organt se nepouZije u povéfeného vinstnika,

10. Organy-spoleéenstvi hlasuji vetejng. Shromé¥din{ se mi%e nadpolovidni vétdinou hlast
ptitomnych &lend usnést, Ze bude o urdité vioei hlasovat tujns pomoci hlabovacich Hstkd, V
takovém piipad¥ soudasnd stanovi postup pro tajné hlasovani.

11, Pokud se nesejde shromaZdéni k volb& orgdnlt spoledenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci &len spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spoletnych
¢astech domu &ini nejméng jednu polovinu, jinak &lenové spoledenstvi, ktell se jimi stali
dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutdrni orgdn schopen plnit své funkce z diivodu,
Ze podet ¢lendl vyboru poklest pod 3 éleny, nebo neni-li ve funkei povéi‘en}’r ‘viastnik,

ClL VI A
Shromazdéni o i

i & Nejvyﬁﬁn'orgincm spoledenstvi je shroméZzdéni, které tvofi élenové Spdleéermtvf.

'2 ShroméZzdéni volf a odvolava ¢leny vyboru nebo povéteného vlastnjka voli -a-odvoldvi

dleny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich z¥izent. ;

3. Do vyluéné plsobnosti shroméZdéni ndleZi rozhodovan{ o: |

a) zméndch ve véeech, které jsou obsahem prohla&em vlastnika budovy podle § 4 zékona o
vlastnictvi bytii,

b) schvéaleni nebo zindnd stanoy,

¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim préavu k jednotee se souhlasem lena spoleenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajit&n{ pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na néklady
spojené se spravou domu,

d) zméEng Gelu uZivani stavby, zménd stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukei,
stavebnich dpravach a opravich spolednych &ésti domu,
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e) schvalen( Gdetni zAvérky, pfedloZené vyborem & povéfenym vlasinikem, spolu se zprdvou
) hosPUdafen[ spoledenstvi a spravé domu; pokud je sprdva domu a innosti s ni
souvisejici vykon&véany spréveem podle ¢1. V, pfedklada zprévu rovnéZ spravee v rozsahu
a zpisobem uvedenym ve smlouvé,

£} vydi piisp&vkG ¢lent spoledenstvi na sprévu domu a pozemku, poptipadé o vyii a zplisobu

© placeni dalich pispévki na Sinnosti uvedené v &L IV,

g) vy8i ziloh na Ghradu za sluZby, pokud neni rozhodovéni v této vé&ci usnescnim

"~ shromdzdéni svéfeno vyboru nebo pevéfenému vlastikovi,

h) zplsobu roziftovani cen sluZeb na jednotlivé Eeny spoleSensivi, neni- -li stanoveno
zvl4Smim prévnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, :

i) vymahén{ pln&ni povinmosti uloZenych &lentun spoledenstvi k tomu pi{sludnym orgdnem
spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvl bytu a podle t€chto stanov, pokud tuto &innost
nesviH do plisobnosti viboru nebo povéféndho viastnika,

1) zméné osoby sprivce nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvani nemovitych véei, byt nebo nebytovych prostor k Géeliim, které jsou ptedmétem
innosti spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s témito
véemi (pievody, darovéni, zatd¥ovanl pravy jinych osob, ruteni t¥mito v¥emi apod.); totéZ
plati pro jind prdva a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich potizovaci
cena vyS§l neZ ¢astka uréend usnesenim shromazdéni, jinak dastka vy§si nez 50 tisfc K& v
Jjednotlivém p¥ipadé, ‘

1) stanoveni vySe odmény &lend vyboru nebo povéfeného vlasinfka,

m) rozdéleni pi{padného zisku z hospodateni spoledenstvi,

n) pravidlech pro uZivani spolednych ¢asti domu,

o) schvalovini rozpodiu spoletenstvi,

p) daldich zaleZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastrictvl byth, anebo si je
shromaZdeni k rozhodnuti vyhradi. -

4, ShromaZdéni se schézl nejméné jednou za rok. Svoldvé je vybor nebo povifeny viastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlasinfk, svoldvd shromdZdéni ten, kdo plni funkei
organ(i spoledenstvi. Svolavatel piipravuje t6Z podklady pro jednani shromdZd&nf.

5. ShromdZdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o fo s uvedenim navrhu pofadu jedndni
nejméné takovy podet Elenh spolefenstvi, kteli maJL alespofl jednu &tvrtinu viech hlasd, a to
do 30 dnii od dorudeni této 24dasti.

6. Nesp]ni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shroméZdént podle odstavee 4
nebo 5, jsou opravnéni shramdzdéni svolat ¢lenové spoleCenstvi, jejich# pofet hlasi &ini
alespon jednu &tvrtinu viech hlast,

7. ShroméZdéni se svolavd pisemnou pozvéankou, kterd se dorudf vdem Clendim spoledenstvi, a
soutasné vyvési v domé na domovni vyvEsce spolecenstv].

8. Pisemna pozvanka musi byt doruéena a soudasn® vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem
konéni shromAZdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konéni a program
jednanl shromdzdéni, Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit

s podklady k nejdilezitj¥im bodim jedndni, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
plipojeny.
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9. Jedndni shromézdéni ¥idi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len vybory,
anebo povéteny vlastnik; v ptipadg svolani shromaZdéni svolavatelem podle odstavee 4 véta
druhd, nebo podle odstavee 6, Fdi jednani shromaZdéni ¢len spoledenstvi zmocnény tinito
svolavatelem.

10, Shrom#déni je schopné usnasent, jsou-li pftomni &lenové spoledenstvi, ktefl majf vESinu
hlasi. K prijet usneseni je zapotfebi nadpoloviéni, vétdiny hlasi prltnnmych Elend
spoletenstvi, pokud zékon nebo tyto- Stanovy neurujf jinak.

11. P hlasovéni je I'OZhUlejin vehkost spoluv]astmckych pod(ld &lend spolecensm na

" spoleinych &astech domu; dlenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluv]asmﬂcy Jednuth.r, majl

apole¥né jeden hlas,

12. Pfi rovnosti hlasﬁ nebo nedoséhne-li se potfebné véidiny nebo dohody, rozhodne Ila.mivrh
kteréhokoliv &lena spoledenstvi soud. Jde-li o diileZitou zéleZitost, miZe pfehlasovany &len

‘spole¥enstvi poZ4dat soud, aby o ni rozhodl. Priivo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésich ode

dne pfijet! rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13. TH&tvrinové vétdiny hlasi pitomnyeh &lent spoledenstvi je zapottebi k ptijeti usneseni o
a) schvélenf nebo zméng stanov, ;
b) zmé&né prohlé¥eni vlastn{ka budovy podle § 4 zdkona o viastictvi bytd,
¢) uzavieni smlouvy o z4stavnim pravu k jednotkdm podle odstavee 3 pistn, ¢),
d) zplsobu rozatovani cen sluZeb na jednotlivé vlastulky,
e) rozdéleni zisku z hospodafeni spoletenstvi,

14, K ptijetl usnegsen{ o zm&n& Géelu uivani stavby a o zménd stavhy je zapotiebl souhlasu
viech ¢lent spoleSenstvl, pokud neni ddle uvedeno jinak. Jde-li o stavebnl pravy spocn ajlel
v modernizaci, rekonstrukei & opravach spolednych &hstl domu, jimiZ s¢ neméni vnitfni
uspofadani domu a zéroveti velikost spotuvlastnickych podilii na spoleénych Eastech domy,
postatuje souhlns nejméng titvrtinové véisiny viech tlendi spoletenstvl, -

15. Ke zvolent &lentt vyboru nebo povifeného vlastnfka je zapotrebl souhlasu nadpolovién{
vetdiny viech &leni spoletenstvi,

16. Tvoi‘I-h spoledenstvi pouze 3 Elenové, je zapoti“ebi k pjeti usneseni shromézdénj vidy
souhlasu v§ech Elent spoledenstvi. .

17. Z jednéni shmmézdém se pofizuje z4pis, za jehoZ pﬂf‘lzem odpowdn svuldvatcl Zapis
musi obsahovat nezbytné vidaje prokazuifef schopnost shromdZdéni k jednén{ a usnddeni, dale
tdaje o pribshu jednani, plné xnénf pFijatych usneseni a vysledky voleb, pokad byly volby
provadény, PHlohu zdpisu tvoii zejména listina pfitomnych s JQJIC]‘I podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k Jednothvym prnjcdnévanym boddm. :

18, Z.apis podeplm]e predsedajici a zapssovatel Zapisy vﬁelné plsenmych podkladu k jednén{
shromaZd&ni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika,



B a
19, Ustanoven{ odstaveil 17 a 18 se pfiméiend .pouiiji pto z&pisy z jednani vyboru a kantroln
komise. ;

|
ClL VI %
Vybhor l

1. Vybor je vikonnym orgAnem spoledenstvi, Ridf a organizuje b&nou &innost spoleenstvi a.

rozhoduje ve vicech spojenych se sprdvou domu a s pfedmétem dinnosti spoleCenstvi s
vyjimkou téch vé&ei, které jsou podle zékona o viastnictvl byti a téchto stanov ve vylutné
piisobnosti shroméZdénd, anebo si Je shromdézdéni k rozhodnuti vyhradilo,

2. Vybor je statutdrnim orgénem spoledenstvi, Za svou innost odpovida v§bor shromadéni.
Za vybor jednd navenek jeho piedseda. V dobé nepiftomnosti ptedsedy jej zastupuje
mistoptedseda. Ide-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedon a dalsim &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovén za podpis dal§1‘ho &lena vyboru,

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromé¥d&nim. Predsedu a mistopi‘edsedu volf

vybor z fad svych ¢lent a z funkee je odvolava.

4, Predseda vyboru organizuje, svoldvé a f{di innost vybory, orgmujc bénou &innost
spoledenstvi.

5. Vybor kond avé schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za étvrtleti,
6. Vybor je alespoll tiftlenny. KaZdy ¢len vyboru md jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnéfenl, je-li pftomna nadpelovi¢ni vétdina jeho lend. K piijeti
usneseni je zapotteb{ nadpolovidni v&8iny hlasi pftomnych &lent vyboru, Pozdda-li o fo &len
vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhtas s piijatym usnesenﬁn, poptipadé
t¢Z divody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovidnost élena V}"boru za $kodu, kterou zpisobil porudenim prdvni povinnosti pii
vykanu své funkee, se fdi ustanovenimi ob&anského zdkoniku,

9, Vybor Jako vykonny organ spoleenstvi zejména: :

a) zajituje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech sprdvy domu a pozemku a da1§1ch dinnosti
spolecenstvi podle zikona o vlastriictvi byt & té&hto stanov, pokud nejde o zdleZitosti,
které jsou v plsobnosti shroméZdéni; zajidt'uje p]ném usneseni shrom:izdem a odpovida
mu za svou &innosi,

b) rozhoduje o uzavirini smluv ve vécech pfedmétu linnosti spoledenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajistén{ dodivky sluZeb spojenych s uZivéniin jednotek,

¢) odpovidd za vedeni filetnictvi a 2a sestaveni Uetni zév¥rky a za pfedloZeni pfizndni k
danfm, pokud tato povinnost vyplyva z privnich pfedpisd,
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d) ptipravuje podklady pro jednéni shromé¥déni, svoliva shromaZdéni, ptedkldda
shromé&Zdén{ zprévu o hospodafeni spoledenstvi, zpravu o sprave domu a pozemku a o
daliich &innostech spolefenstvi, které obsahujf zejména zékladn{ idaje o provedenych a
planovanych opravéch, Gdrzbé a povinngch revizich véemé udajil o pouZiti a stavu
piispévki na spravu domu a pozemku, : : : :

¢) predklidd k projedndni a schvéleni uletni zAvérku a plsemné materidly, které¢ ma
shromaZdéni projednat, : :

f) zajisCuje badné veden pisemnosti spoledenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lenfim spolegenstvi podle usnesenf shromiZdEni vysi pHapgvki na
néklady spojené se spravou domu a pozemia a vysi zdloh na tihradu za sluzby, .

h) zajisfuje vylstovini ziloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatknebo pleplatkd,

i) =zajisfuje v&asné pinén{ zvazkd spolelenstvi vzniklych ze smluv .a jinych zavazkd a
povinnost{ vi& thetim osobam a viasné uplatiiovan( pohledavek spoletenstvi.

10. Vybor jako statutarnf organ spoletenstvi zejména: v, ;

a) v souladu se zékonem o vlastnictvi byti, s t¥mito stanovami a s usnesenimi shroméZdén
ginf pravnf ikony jménem spoletenstvi navenek ve véeech piedmétu Sinnosti, zejména té
uzavird smlouvy,

b) zaji¥fuje kontrolu kvality dodévek, slueh a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &inl
-viti dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranén zji$ténych nedostatki
nebo k ndhrad® vzniklé $kody, ' ' : o

¢) jménem spoleéenstvi vymdha plnénf povinnost{ uloZenych tlentim spoledenstv, .

d) plni povinnosti podle zékona o viastnictvi bytl ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému pifsluinym soudem urdenym zvldStnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku. . ' :

CLIX
Povéreny viastnik

1. Povéteny vlastnik plni funkei vykonného a statutérniho organu spoleéensltvf ;
2. Povéteny vlastnfk &inf prévni fikony a podepisuje jie jménem spolegenstvi.
|
3. Povéteného vlastnika voli shroma¥d&n{ Stejnﬁﬁ zpiisobem, jakym se volf vybor.

4. Povifeny vlastnfk vykondvd piisobnost a plnf ikoly v rozsahu, v jakém jinnk pHslusl podle
zékona o vlastnictvi bytd a téchto stanov vyboru. . 5

5. Povéfeny ﬂastnﬂc'odpovidé za porufen! svych povinnostl shodné jako dlen v}'fi:gru.
CLX
Kontrolni komise, revizor
1. Kontrolni komise je kontrolnim orginem spoleenstvi, ktery j'e oprdvnén kontrolovat

dinnost spoledenstvi a projednavat stZnosti. jeho élend na Einnost spoletenstvi nebo jeho
orgént. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahliZet do {iGetnich a jinych
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dokladii spolefenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfenéha vlastnika pottebné informace
pro svou kontrolni dinnost. Kontrolnf komise odpovidé pouze shromézd&nf a je nezévisla na
ostatnich orgénech spoleenstvi. , ' :
2. Koentrolnf komise je nejméné tii&lenna a voli ji shromazdani stejnym zplsobem, jakym se
voli vybor. Ze svych &lentt voli konirolni komise svého predsedu, ktery svoliv4 a ¥idf jedndn
této komise.

3. Kentrolni komise v rimei své plisobnosti zejména; ‘s

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho orgény vyvijej{ tinnost v souladu se zdkonem o
vlastnictvi byth a s témito stanovami, '

b) vyjadiuje se k Fadné udetni zdvétce spoletenstvi a ke zpravé vyboru urdené k projednani
na schiizi shromdZdéni, ' 3 '

c) podavé shromdzdéni zpravu o vysledeich své kontrolnf ginnosti,

d) miZe podat vyboru nebo pov&fenému viastnikovi zpravu o nedostateich zjiténych pli své
kontrolni &innesti s ndvrhy na opatteni véetn® termini na jejich odstranéni,

¢) Wlastni se prostiednictvim svého zistupce jednnt vyboru.

4. Ustanoveni odstavee 1 aZ 3 se pouijf, rozhodne-1i shrom&2déni o zfizen{ kontrolni komise
[¢L. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve spoledenstvi s pottem &lent ni¥im nez 10 mi¥e shromasdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise volf revizor. Revizor md piisobnost kontrolni
komise,

- €L Xx
Jednani dalsich osob za spoledenstvi

-1. ShroméZdénf mi¥e rozhodnout, %e urdité &nnosti bude pro spole¥enstvi vykonavat
+ zamé@tnanee {zam&sinanci) spoletenstvi na zéklad¥ pracovnf smlouvy, dohody o pracovni
€innosti nebo dohody o proveden prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukond, které je zaméstnanec opravnén &init za
spoletenstvi v rfmei pracovnéprdvniho vztahu podle odstavee 1, musi bft schvéleno
shrom#zdénim,

3. Smlouva sjednand podle odstavee | musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zamésinance k jednénd za spoledenstvi. :

4. Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji &dst miZe shroméZdénl svym usvesenim svefit
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi, ' :

CL XTI
Zy]a%tni zpiisob rozhodovani ve spoledenstvi

V piipadech, kdy je podle zékona o vlastnictvi byth potfebny souhlas vdech &lenti
spoledenstvi ( § 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 ), miiZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi
Sleny spolefenstvi také mimo schiizi shroma¥déni pisemnd na jedné listing &i na vice
listinach, které obsahuji oznaéen( zéleZitosti, k niZ je souhlas vydévéan, datum a podpisy &lenit
- spoledenstvi.
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CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
C&Lxmn .
Vznik Slenstvi
1. Cleny spolecensw: se stavaji fyzické i prawucke osoby, ktere nabyly vlas*mwhrf k denDth:
vdomé, pro ktery spoleenstvl vzniklo, Jejich &lenstvi vanikd
a) dnem vzniku spoleenstvi v pifpadech, kdy: tyto osoby nabyly vlastnwtvi k iednctce
nejpozdgji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyt{ viastnictvi k jednotce v pnpadech kdy tyto osoby nab}rly vlastmctvi k
Jednotce po dni vzniku spoleéenstw

2. Spoieénymi éleny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo ‘memzele, kIeH maji
jednotku ve spoleéném jmEnf manZelii, Ze spoledného &lenstvi jsou spoledni &lenové
oprdvnéni a povinni spoletn# a nerozditng,

3. Spoluvlastaici jednoﬂcy jako spoledni Clenové maj{ postaveni viastnika jednotky a maijf
prévo na schiizi shroméa¥dénf hlasovat jako jeden vlasinik - &len spoletenstvi s-vahou hlasu
odpovidajici qpquvlastmckému podulu na spoleSnych &astech domu, pfidemZ véha hlasu je
nedglitelna, f

4. Seznam tlent spoletenstvi, jejichz ﬁlensm vaniklo ke dni vzniku spoleéemtvn tvofi
piilohu t&chto stanov, Cleny spoledenstvl, jejich &lenstvl vznikne za frvand spoledenstvi,
zapife spoledenstvi do.seznamu &lenll spolefenstvi neprodlend poté, kdy &len spolefenstvi
ozndm{ prokazatelné nabyt! vlastnictvl jednotky. V seznamu &lenil spoledenstvi musi byt u
kaZdého &lena spoletenstvi uvedena vedle jména, prijmeni, data natozen{ a mista trvaleho
pobytu t¢Z viba hlasu pfi hlasov4ni na shromaZdéni. -

CL X1V
Priva a povianosti tlena spolefenstvi

1. Clen spole¥enstvl mé préva vlastntka jednotky a &lena spoleéensm uvedemi v pi‘:sLuSnych '

ustanovenich zdkona o vlasinictvi bytd a tdchto stanov a m4 zejména privo

a} dastnit se velkeré &innosti spolefenstvi zplisobem a za pc-drrunek stanovenych mkunem
o vlastnictvi bytii a témito stanovami,

b) tidastnit se jednind shroméZdéni a hlasovinim se ]'JOdllEt na jeho mzhodovam

¢) volit a byt volen do organt spoledenstyi,

d) pfedkladat orgéniim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepdeni &innosti spo]ecemtw ak
odstranéni nedostatkil v jejich Sinnosti,

. €)- obdrZet vyfidtovani zéloh na (thradu jednotlivych sluZeb a vraceni pflpadnych pieplatki,

f) nahliZzet do pisemnych podkladd pro jednani shroméXdéni, do zdpisu ze schize
shromazdéni, do smiuv sjednanych spoletenstvim a do podkladfy, z nich¥ vychéz! ureni
vySe jeho povinnosti podilet se na nikladech spojenych se sprévou domu a pozemku a s
dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky. :
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2. Clen spoledenstvi mé povinnesti vlastnika jednotky a &lena spoleenstv! uvedené v

pisluinych ustanovenich zikona o vlasmictvi bytd a téchto stanov, zejmeéna mi povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit- usneseni orgdntl spoledenstvi schvdlena v souladu se
zdkonem o viastnictvi bytd a témito slanovami,

b) hradit stanovené p¥isp&vky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanoveng zitohy na dhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyidtovani,

d) ridit se pii uivani spoletnych &sti domu, pozemku a spolednych zaf{zeni domu pravnimi
pledpisy a pokyny vyrobce nebo spriavee technickych zatfzenf, -

e) udrZet se jedndnf, jimZ by. zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoledenstvi; tipravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadet tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastoiki jednotek a v pipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictv( bytd,
provadét tpravy jen se souhlasem viech viastnfki jednotek nebo na zaklads smlouvy o
vystavbé uzaviené se viemi viastniky jednotek v doms, h

) odstranit na svij ndklad zévady a po¥kozeni, kieré na Jinych jednotkdch nebo na
spoletnych ¢astech domu zplisobil s4m nebo ti, kte¥l s nfm Jjednotku uZvaji,

g) umoZnit- instalaci a tudribu zaf{zeni pro mdfenl tepla a vody v jednotce a odedet

" namé&fenych hodnot, ‘ '

h) vmoznit po predchozim vyzvani ptistap do jednotky, pokud to nezbytnd vyZadujl upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celkn; nejde-li o havarjni 3i
obdobny stav, &inf vyzvu pisemné vybor nebo povéteny viastnik alespoti 3 dny pfedem,

i} ozndmit bez zbytedného odkladu vyboru nebo povétenému viastnikovi nabyt{ vlastnictvl
jednotky spalu s daji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lend spoledenstvi podle &1,
XII odst, 4 a pro potfeby spravy domu, ' |

J) oznamovat spoledenstvi viechny skuletnosti rozhodné pro roztétovani slugeb spojenych s
bydlentm, zejména zmény v podtu piislugndki své domécnosti, domécnosti ndjemee nebo

. podndjemce, pokud je zpiisob rozidtovan( cen sluZeb nebo stanoveni vy¥e plispévki na
spravu domu a pozemku zivislé t€Z na poitu tentt domacnosti, & to nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy ke zméné doslo, - ' '

k) predat vyboru nebo povifenému viasinikovi ov&fenon projektovon dokumentaei v .

piipadg, Ze providi zmdnu stavby.

CL Xv
Zinik Clenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zaniké:
a} pfevodem nebo plechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby, 2
¢) zdnikem €lena spoledenstvl - prévnickd osoby bez pravnfio nastupnictyi,
d) zanikem jednotky, jejim¥ vlastaikem jc &len spoledenstvi, ‘
e) dal3im zplsobem, pokud to stanovi zdkon o viastnictvi byt

2. Spoledn¢ Elenstvi ve spoleCensivi zanikd a minf se na Elenstvi dnem, kdy se zapi¥e zmina
predchoztho spoluvlestnictvl jeduotky na- viluéné viastnictvi jediného élena spoletenstvi do
katastru nemovitostf; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodlent oznamit vyboru
spoledenstvi, ' ‘
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CAST PATA
HOSPODAREN] SPOLECENSTVI

: Lxvi :
Hospndax enf spoledenstvi a zplisob naklaidéni 5 jeho majetkem

1. Spolcf.‘,cnstw hnspodaﬁ 8 ﬁnancmml prostiedky poslgrtovanynu éleny spoleéenslvi na
tihradu plispévki na spravu domu.a. pozemku, dle s. finantnimi prosttedky poskytovanynii
¢leny spoledenstvl na Ghradu za sluzby spojené s u¥ivinim jednotek a s dal§imi finan&nimi

: prostredkv ziskanymi v rAmei ¢innosti spolefenstvi.

2. Uzavte-li spoledenstvi podle tSchto stanov smlouvu se spraveem, je povinno smiluvnd
dojednat také povinnosti sprévee pfedkladat orgdnim spoletenstvi ke schvéleni ndvihy vyde
piispévkil na spravu domu a pozemmku a vyse zaloh na thradu za sluby placené &leny
spoletenstvl, nédvrhy na rozi¥tovani cen slufeb a daldi ndvthy, které podle zékona o
vlastnictvl byt a podle téchto stanov schvaluji p¥sluiné orgény spoledenstvi. Ve smlouv
miiZe spole¥enstvi poverit spravee €2 zajistovanim &innosti uvedenyeh v odstavei 1.

3. Nabude-li spoleenstvi vé&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
ifeldm uvedenym v zfkon¢ o vlastnictvi bytli a v téchto stanovéch, je povinno s nimi
hospodatit pouze v soutadu s vymezenym udelem. Vybor nebo povéfeny vlastntk miize v
téchto zileZitostech Einit prévni Gkony pouze na zdkladé usneseni shromaXdind, pokud v
usneseni shroméZdénd nenf stanoveno jinak,

4. Spolééensm’ je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnost u]oién}’rch Elentm -
spoleCenstvl k tomu pifslu§nym orgdnem spole¥enstvi a plnéni zAvazkd -téetich osob viidi
spoleenstvi, Vybor & poveteny vlastnik odpovidaji za v¥asné pingni t8chto dkolf,

5. Clenové spoletenstvi jsou z prévmich tkond tykajicich se spoleéné véei opravném a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spuluvlastmckych podili na spolednych
¢astech domu.

6. Clenové spoledenstvi rudl za zavazky spolefenstvi v poméru, ktery odpowda velikosti
spoluvlastmckych podilﬁ na spolecnych ¢dstech domu. i

) ¢l XVII ‘

Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

1. Plispévky na sprévu domu a pozemku, déle zalohy na hradu za sluZby, poptipadé dalii
platby podle zvid&tnihe pravniho pfedpisu (napf. zdkon & 185/2001 Sb., 0 odpadech a o

~ zméné nékterych daldich zakont, ve zndnf pozd§jSich piedpist) plati Elenové spoledenstvi v

Sastkdch a v termipech stanovenych k tomu pfistuingm otgdnem spoledenstvi na udet
spoledenstvi [El. VII odst. 3 pism, f) & g)], nerozhodne-li qhmmazdem o placeni ng udet

spravee,
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2. Vytigtovani zdloh na thrady za sluzby provadi vybor jedenkrat za ziftovaci obdobf, kterym
je kalendaini rok, nejpozd¥ji do 4 kalenda¥nich mésich po jeho skonfeni; v souladu se
stanovenym zplOsobem roziétovani [l VII odst. 3 pfsm. h)]. Nedoplatek nebo pfeplatek
vyplyvajici z vyustovan( je splatny do 7 kalendafnich mésicii po uplynuti zittovaciho obdobi.

3, Zprava o pouZiti a stavu psp&vki na spridvu domu a pozemku predkladd vybor ke

schvalen. shromaZdéni spolu se zprdvou o hospodafent spoleenstvi a s ndvrhem na schvéleni-

udetnd zAvérky, Nevyéerpanjf zistatek téchto finandnich prosttedkd se pevadi do
nésledujiciho roku. .






